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คู�มือสําหรับประชาชน : การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู!จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
หน�วยงานท่ีรับผิดชอบ : สํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปาง 
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน : การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
2. หน�วยงานเจ!าของกระบวนงาน : สํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปาง 
3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหน�วยเดียว  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ : จดทะเบียน 
5. กฎหมายท่ีให!อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข!อง : 

1) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แก
ไขเพ่ิมเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 
2) กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ&วิธีการและเง่ือนไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห
องชุดและ

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดพ.ศ.2553 
3) ระเบียบกรมท่ีดินว,าด
วยอาคารชุดพ.ศ.2554 

6. ระดับผลกระทบ : บริการท่ัวไป  
7. พ้ืนท่ีให!บริการ : ส�วนกลาง, ส�วนภูมิภาค  
8. กฎหมายข!อบังคับ/ข!อตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา ไม�ได'ระบุ  

ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ข!อกําหนด ฯลฯ 0 นาที 
9. ข!อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียต�อเดือน  0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด  0  
 จํานวนคําขอท่ีน!อยท่ีสุด  0  
10. ช่ืออ!างอิงของคู�มือประชาชน การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดสํานักงานท่ีดินจังหวัด

ลําปาง  
11. ช�องทางการให!บริการ  

1) สถานท่ีให
บริการสํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปางถ.บุญวาทย&ต.หัวเวียงอ.เมืองลําปางจ.ลําปาง 52000 โทรศัพท& 0 
5421 7420 , 0 5422 8100/ติดต,อด
วยตนเองณหน,วยงาน 
ระยะเวลาเป�ดให
บริการ เป0ดให
บริการวันจันทร&ถึงวันศุกร& (ยกเว
นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต,เวลา 08:30 
- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
 
หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ= วิธีการ เง่ือนไข(ถ!ามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะต'องกระทําก�อนทําการโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุด
ให'แก�บุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยไม�เป;นการโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดท้ังหมดในอาคารชุดให'แก�บุคคลเดียวหรือหลายคนโดยถือ
กรรมสิทธิ์รวมโดยให'ผู'ขอโอนผู'ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอโอนกรรมสิทธิ์ในห'อง
ชุดพร'อมกับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดพร'อมด'วยเอกสารหลักฐานต�อพนักงาน
เจ'าหน'าท่ี 
 
หลักเกณฑDในการพิจารณาอนุญาตจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 คุณสมบัติของผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต'องเป;นไปตามมาตรา 35 และมาตรา 35/1 แห�งพระราชบัญญัติอาคารชุด
พ.ศ. 2522 แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 คือให'นิติบุคคลอาคารชุดมีผู'จัดการนิติบุคคล
อาคารชุดหนึ่งคนจะเป;นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได'ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป;นผู'จัดการให'นิติบุคคลนั้นแต�งต้ังบุคคล
ธรรมดาคนหนึ่งเป;นผู'ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู'จัดการซ่ึงผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต'องมีอายุไม�ต่ํากว�ายี่สิบห'าปI
บริบูรณDและต'องไม�มีลักษณะต'องห'ามดังนี้ 
  -  เป;นบุคคลล'มละลาย 
  -  เป;นคนไร'ความสามารถหรือคนเสมือนไร'ความสามารถ 
  -  เคยถูกไล�ออกปลดออกหรือให'ออกจากราชการองคDการหรือหน�วยงานของรัฐหรือเอกชนฐานทุจริตต�อหน'าท่ี 
  -  เคยได'รับโทษจําคุยโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดให'จําคุกเว'นแต�เป;นโทษสําหรับความผิดท่ีได'กระทําโดยประมาทหรือ
ความผิดลหุโทษ 
  -  เคยถูกถอดถอนจากการเป;นผู'จัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพร�องในศีลธรรมอันดี 
  -  มีหนี้ค'างชําระค�าใช'จ�ายตามมาตรา 18 
 
 ในกรณีท่ีผู'จัดการนิติบุคคลเป;นนิติบุคคลผู'ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผู'จัดการต'องมีคุณสมบัติและไม�มีลักษณะ
ต'องห'ามดังกล�าวด'วย 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและจดทะเบียนผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนั้นจะต'องมีการจดทะเบียนข'อบังคับ
พร'อมกันไปด'วยซ่ึงพนักงานเจ'าหน'าท่ีต'องพิจารณาว�าข'อบังคับมีสาระตามนัยมาตรา 32 คือ 
  -  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงต'องมีคําว�า (นิติบุคคลอาคารชุด)  ไว'ด'วย 
  -  วัตถุประสงคDตามมาตรา 33 
  -  ท่ีตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงจะต'องต้ังอยู�ในอาคารชุด 
  -  จํานวนเงินค�าใช'จ�ายของนิติบุคคลท่ีเจ'าของร�วมต'องชําระล�วงหน'า 
  -  การจัดการทรัพยDส�วนกลาง 
  -  การใช'ทรัพยDส�วนบุคคลและทรัพยDส�วนกลาง 
  -  อัตราส�วนท่ีเจ'าของร�วมแต�ละห'องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส�วนกลางตามท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด 
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  -  อัตราส�วนค�าใช'จ�ายร�วมกันของเจ'าของร�วมตามมาตรา 18 
  -  ข'อความอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส�วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให!บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคําขอและตรวจสอบ
ความถูกต'องของเอกสาร
หลักฐาน 
 

20 นาที สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดลําปาง 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

พิจารณาคุณสมบัติและ
ลักษณะต'องห'ามของ
ผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุด
รวมท้ังพิจารณาว�าข'อบังคับ
มีสาระตามท่ีกฎหมาย
กําหนดหรือไม� 
 

190 นาที สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดลําปาง 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

3) 

การพิจารณา 
 

ชําระค�าคําขอและ
ค�าธรรมเนียม 
 

5 นาที สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดลําปาง 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน



4/8 
 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให!บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- เจ'าหน'าท่ีพิมพDและจัดทํา
เอกสารท่ีเก่ียวข'องกับการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
และผู'จัดการ 
- พนักงานเจ'าหน'าท่ีจด
ทะเบียน 
- แจกหนังสือสําคัญการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
ให'ผู'ขอ 
 

95 นาที สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดลําปาง 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 310 นาที 
 

14. งานบริการนี้ผ�านการดําเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล!ว  
 ผ�านการดําเนินการลดข้ันตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล'ว 0 นาที 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู!
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

กรณีบุคคล
ธรรมดา - บัตร
ประจําตัว
ประชาชน - 
ทะเบียนบ'าน - 
ทะเบียนสมรส
พร'อมสําเนาท่ีมี
การลงนามรับรอง

- 1 1 ฉบับ (- เอกสารฉบับจริง
ไว'แสดงต�อ
พนักงานเจ'าหน'าท่ี 
- ถ'าไม�ไป
ดําเนินการด'วย
ตนเองต'องนํา
หนังสือมอบอํานาจ
สําเนาบัตร
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู!
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ความถูกต'อง 
(อย�างละ 1 ฉบับ) 

ประจําตัว
ประชาชน,
ทะเบียนบ'านท่ีผู'
มอบอํานาจรับรอง
สําเนาความถูกต'อง
บัตรประจําตัว
ประชาชนทะเบียน
บ'านของผู'รับมอบ
อํานาจ) 

2) 

กรณีนิติบุคคล - 
หนังสือรับรอง
การจดทะเบียน
นิติบุคคล - 
ข'อบังคับของนิติ
บุคคล - หนังสือ
บริคณหDและ
วัตถุประสงคD - 
บัญชีรายชื่อผู'ถือ
หุ'นกรณีบริษัท
จํากัดหรือบริษัท
มหาชนจํากัด - 
แบบรับรองการ
จดทะเบียนจัดต้ัง
ห'างหุ'นส�วนกรณี
ห'างหุ'นส�วนจํากัด
หรือห'างหุ'นส�วน
สามัญท่ีจด
ทะเบียนแล'ว - 
บัตรประจําตัว
ประชาชนและ

- 0 1 ฉบับ (ถ'าไม�ไป
ดําเนินการด'วย
ตนเองต'องนํา
หนังสือมอบอํานาจ
สําเนาบัตร
ประจําตัว
ประชาชนและ
ทะเบียนบ'านท่ีผู'
มอบอํานาจรับรอง
สําเนาความถูกต'อง
บัตรประจําตัว
ประชาชนทะเบียน
บ'านของผู'รับมอบ
อํานาจ) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู!
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ทะเบียนบ'านของ
กรรมการผู'มี
อํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล - 
ตัวอย�างลายมือ
ชื่อของกรรมการ
ผู'มีอํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล - 
รายงานการ
ประชุมนิติบุคคล
พร'อมสําเนาท่ีมี
การลงนามรับรอง
ความถูกต'อง 
(อย�างละ 1 ฉบับ) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู!
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนังสือสําคัญการ
จดทะเบียน
อาคารชุด 
(อ.ช.10) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 
ข'อบังคับของนิติ
บุคคลอาคารชุดท่ี
ขอจดทะเบียน 

- 2 0 ฉบับ - 

3) 
หนังสือมอบ
อํานาจ 

- 1 0 ฉบับ (ถ'ามี) 
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16. ค�าธรรมเนียม 
1) ค�าคําขอ 

ค�าธรรมเนียม 20 บาท 
หมายเหตุ (เรื่องละ) 
 

2) ค�าธรรมเนียมการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
ค�าธรรมเนียม 2,000 บาท 
หมายเหตุ (ฉบับละ) 
 

3) ค�าธรรมเนียมการจดทะเบียนผู!จัดการ 
ค�าธรรมเนียม 500 บาท 
หมายเหตุ (ฉบับละ) 
 

4) ค�าพยาน 
ค�าธรรมเนียม 40 บาท 
หมายเหตุ (คนละ) 
 

5) ค�ามอบอํานาจ 
ค�าธรรมเนียม 50 บาท 
หมายเหตุ (เรื่องละ) 

 
17. ช�องทางการร!องเรียน 
1) ช�องทางการร!องเรียน  ตู'รับเรื่องร'องเรียนณสํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปาง 

หมายเหตุ- 
2) ช�องทางการร!องเรียน  ศูนยDดํารงธรรมสํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปางโทร. 0 5421 7420 

หมายเหตุ- 
3) ช�องทางการร!องเรียน  ศูนยDดํารงธรรมกรมท่ีดินโทร. 0 24141 5678-9 

หมายเหตุ- 
4) ช�องทางการร!องเรียน  ฝPายเรื่องราวร'องทุกขDสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยDราชการเฉลิม

พระเกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจ'งวัฒนะแขวงทุ�งสองห'องเขตหลักสี่กรุงเทพมหานคร 
10210 
หมายเหตุ- 
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5) ช�องทางการร!องเรียน  ศูนยDบริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด,วน 1111 / www.1111.go.th / ตู
ปณ.1111 เลขท่ี 
1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย�างแบบฟอร=ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก  
1) แบบอ.ช.1 - อ.ช.30 

- 
 

19. หมายเหตุ 
 - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วันท่ีพิมพ= 22/07/2558 

สถานะ รออนุมัติข้ันท่ี 2 โดยสํานักงาน
ก.พ.ร. (OPDC) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดลําปางทด.
มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพร�โดย - 

 


